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VOORMA EN WALCH

sinds 1936

MAKELAARS IN HET GOOI

it

Welkom!

Voorma en Walch Makelaars is al meer dan
tachtig jaar dé makelaar in 't Gooi en heeft
kantoren in Blaricum, Laren, Huizen, Bussum en
Hilversum. In onze kantoren werken ervaren en
gecertificeerde makelaars die onze klanten altijd
op de juiste manier begeleiden

met de aankoop, (stille) verkoop, nieuwbouw,
taxatie en verhuur van woningen, apparte-
menten en bedrijven. Voorma en Walch
Makelaars is aangesloten bij de NVM zodat

je altijd weet dat je te maken hebt met een
kwaliteitsmakelaar.

Voor vragen over deze woning kunt u terecht
bij makelaar:

Tiffany de Beer

06- 83649570
035-53990 88




Wordt dit uw

DROOMWONING?

Nijenrode 20
Huizen

Op een rustige en kindvriendelijke locatie in
Huizen ligt deze goed onderhouden en
energiezuinige hoekwoning met royale tuin
met overkappingen. De woning bevind zich
in een nette staat en kan door een volgende
bewoner betrokken worden zonder te
verbouwen.

De woning gebouwd omstreeks 1980 is
gebouwd op een ruim perceel van 220 m?
bestaat uit onder andere een parterre met
open keuken, twee ruim bemeten
slaapkamers en een badkamer met toilet,
douche, wastafel en aansluiting
wasmachine.

De zonnige achtertuin (zuidoost) beschikt
over twee overkappingen, waarvan één
fungeert als fietsenberging. Deze tuin is
maar liefs bijna 16 meter diep en heeft
gedurende de hele dag zon.

Kenmerken

+ Soort woning:
* Bouwvorm:
- Aantal kamers

+ Bouwjaar:

+ Woonoppervlakte:
« Inhoud:
« Perceeloppervlakte:

- [solatie:

« Tuin

* Ligging

+ Oplevering

Eengezinswoning
Bestaande bouw
3 (2 slaapkamers)
1980

90 m?
308 m?
220 m?

Dakisolatie, vloerisolatie

109 m?

Zuidoost

In overleg
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Bijzonderheden:

- Bouwjaar 1980;
- Energielabel A (zonnepanelen, HR/dubbele beglazing, dakisolatie en vioerisolatie);
- Verwarming en warm water middels een eigen cv-ketel (Remeha Tzerra 2016);

- Vloerverwarming op de begane grond.
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VOORMA EN WALCH

Plattegrond
Begane grond

H.254
woonkamer
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Plattegrond
eerste verdieping

VOORMA EN WALCH




Plattegrond

overkapping

overkapping
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Nijenrode 20

Kadastrale kaart

Uw referentie: Nijenrode/SL
o=

Kadastrale kaart

Loeveggej,

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer k a d as te r
* Huisnummer Kadastrale gemeente  Huizen
. grens Sectie E
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 4650

Administratieve kadastrale grens
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

Bebouwing
en het

het

Vioor een eensluidend uittreksel, geleverd op 26 februari 2024
1en voor,

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

18 | www.voorma-walch.nl



Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Nijenrode 20, 1275 CW Huizen
Datum: 30-09-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
—  Inbouwspots/dimmers O O O
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O O O
- Lichtschakelaars O O O
- ] (Il (Il
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Wandplanken woonkamer O O O
- O (Il (Il
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
— Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O O
- Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O O
-~ Lamellen O | (|
- Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O (Il (]
- O (Il (Il
- ] (Il (Il
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
- Parketvloer O O |
— Houten vloer(delen) O O O
- Laminaat O O O
- Plavuizen O O |
-~ PVC vloer beneden O | (|
- Deurmat voordeur O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O |



Lijst van zaken

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Magnetische strip voor messen keuken

Keukenrolhouder

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
O

d
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Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie

Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Blijft
achter
O
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Lijst van zaken

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas
Houten overkapping/prieel
Overkapping zijkant hui
Overig
Overige tuin, te weten:

— (Sier)hek

— Vlaggenmast(houder)

X OO X| O

O oag

O X X

O 0og

X O OO

X

Oooao

©
Q
o
-

mee

OooooOoonoaod

O 0od

O X X

Oonoonod

Ooooano

Kan worden
overgenomen

O OooooOoonoaod

OO

X

Ooooano

Ooooano

NVM

X Z
<
~

X X O

X X X O

X

X X O

o

XXX X



Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

OO0 oogood

Nee

KX XKXKK KX

(en echtgeno(o)t(e)/partner)

Gaat
mee

Oo0oo0ooood

NVM

Moet worden
overgenomen

OO0 oogood
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VOORMA EN WALCH

MAKELAARS IN HET GOOI

TEAM =
HILVERSUM

“Geluk zit ‘m in vele dingen en prettig wonen hoort daar bij.” Wonen kan bijdragen aan uw
welbevinden. Of het nu een klein of een groot huis is, het moet passen, ook financieel.

De aanschaf van een eigen huis is doorgaans de grootste uitgave van uw leven. Wonen is
maatwerk en daarom willen wij u bij Voorma en Walch graag persoonlijk spreken voor wij
voor u aan de slag gaan. Wij denken en voelen graag met u mee. In plaats van telefonisch
het lijstje met uw woonwensen door te nemen, willen wij echt weten wie u bent en welke
woning bij u past. Bovendien hebben wij veel woningen in de 'stille’ verkoop waarover wij
u kunnen informeren.

U bent van harte welkom bij ons op kantoor aan de 's-Gravelandseweg 27 te Hilversum
om ons team te ontmoeten.

“Wij denken en voelen graag met u mee.”

Kleis
Partner en kantoordirecteur Kleis Kooistra (1980) MScRE is sinds 2001 werkzaam als Register
.

Makelaar & Register Taxateur in het Gooi.Het Gooi is zijn werkgebied en met name Hilversum,
Bussum, Naarden en ook Wijdemeren beschouwd hij tot zijn expertisegebied. Kennis, veel ervaring
en een groot (lokaal) netwerk zijn de 'added values' van Kleis.

Tiffany

Met al ruim 15 jaar ervaring in de Makelaardij is Tiffany een bekende in het vakgebied.Als Register
Makelaar/Register Taxateur kan zij u helpen met zowel de verkoop, aankoop en taxaties van uw
huidige of toekomstige woning. Tiffany is een enthousiaste, meedenkende en zeer gedreven
makelaar die haar cliénten voorop stelt.

Trudy

Na jaren werkzaam te zijn geweest in het bankwezen heeft Trudy een aantal jaren geleden de
overstap gemaakt naar de makelaardij en daar heeft ze nog geen moment spijt van gehad. Ze
zorgt ervoor dat alle processen van verkoop en aankoop soepel verlopen en ondersteunt hierin de
makelaars.

Stijn
Stijn, ooit gestart als stagiair en na een voorspoedige studieperiode nu bijna bevoegd om als

makelaar het veld in te gaan. Zijn leergierigheid en sportieve instelling, tezamen met zijn
doorzettingsvermogen, maken hem de ideale collega. Quote: ‘Kan niet, bestaat niet’
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Voorma en Walch kan u ontzorgen tijdens het

(aan)koopproces van een woning

ofo
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Stap 1: Bezichtigingen

Wij horen graag van u wat u van de bezichtiging vond.

Stap 2: Bieden

Bij het uitbrengen van een schriftelijk bod kunt u de volgende zaken meenemen

in het biedingsproces:

+ Datum van transport / sleuteloverdracht

+ Overname van roerende zaken

« Ontbindende voorwaarden (financiering, voorbehoud bouwkundige keuring, asbest
clausule, etc)

Stap 3: Koopovereenkomst

« Notariskeuze is aan de koper (tenzij anders is vermeld)
+ Na ondertekening van de koopovereenkomst heeft de koper
3 (werk)dagen bedenktijd
+ De koopovereenkomst kan op verzoek van de koper worden
ingeschreven in het Kadaster (voor rekening van de koper)
- Taxatie: eventueel benodigd voor de financiering van de woning
+ Bouwkundige keuring: inplannen indien gewenst

Stap 4: Oplevering woning
- Allereerst vindt er een inspectie in de woning plaats
- Daarna gaat u naar de notaris om de leveringsakte (en eventueel hypotheekakte)
te tekenen. Daarna worden deze aktes door de notaris ingeschreven in het Kadaster
« Sleuteloverdacht
+ U bent eigenaar van de woning
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Bussum

Hilversum Huizen

Huizerweg 124 's-Gravelandseweg 27 Ceintuurbaan 22

1402 AK Bussum 12117 BN Hilversum 1271 BJ Huizen

Tel: 035-760 75 55 Tel.: 035-539 90 88 Tel: 035- 52531 35

Laren Blaricum Ibiza (ES)

Brink 34 Torenlaan 12d Landgoed Can Blaiet, San Rafael
1251 KW Laren 12671 GD Blaricum 22090 Ibiza

Tel: 035-539 90 80 Tel: 035- 531 53 00 Tel.: 06-53313602
Voorma en Walch Makelaars in het Gooi | www.voorma-walch.nl
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